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ZMLUVA O BUDÚCEJ KÚPNEJ ZMLUVE č. 2/2017 

Uzatvorená podľa § 289 zák. č. 513/1991 Zb. Obchodného zákonníka v znení neskorších právnych 

predpisov a príslušných ustanovení zák. č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších 

právnych predpisov (ďalej len „Zmluva“) 

 

 

1. ZMLUVNÉ STRANY 

 

1.1 Budúci predávajúci:   

 

             Obch. meno:                             REVISTAV, s.r.o. 

Sídlo:                Tomášikova 3/A, 82101 Bratislava 2 

IČO:                                    46 773 274 

IČ DPH:                        SK2023573871 

Bank. spojenie:                        VÚB Banka, a.s. 

Č. účtu:                          IBAN SK32 0200 0000 0030 4571 5951 

Zápis:               OR OS v Bratislave, odd. Sro, vl. č. 109806/B 

Zastúpený:                         Ing. Peter Horváth - konateľ 

 

/ďalej iba „Budúci predávajúci“/   

 

1.2 Budúci kupujúci:   

názov:    Obec Velušovce 

sídlo:    Velušovce 181, 955 01 Velušovce 

IČO:     00 800 112 

DIČ:    202 123 4677 

Bankové spojenie:                       Prima banka Slovensko, a.s. 

Č. účtu:                                        SK69 5600 0000 0008 4502 2009 

Zastúpená:                                   Ing. Rastislav Zemánik - starosta                                

  

 

/ďalej iba „Budúci kupujúci“/  

 

/Budúci predávajúci a Budúci kupujúci ďalej spolu iba „Zmluvné strany“/ 

 

2. ÚVODNÉ USTANOVENIA, PREDMET KÚPY 

2.1  Budúci predávajúci je obchodnou spoločnosťou, ktorá ako stavebník a zároveň zhotoviteľ sa 

zaväzuje realizovať stavbu:  

- SO 01 „Bytový dom Velušovce“ s 8 b.j. v obci Velušovce postavenú na  
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pozemku registra „C“ parcelné číslo 1184/48 – zastavané plochy a nádvoria o celkovej 

výmere 1071m
2
 zapísanom na LV č. 1290, k.ú. Velušovce okres Topoľčany /ďalej len 

„Stavba“/  

  

vrátane technickej vybavenosti na pozemku podľa bodu 2.1 v rozsahu:  

- SO 02 Spevnené plochy-parkoviská 

- SO 03 Prípojka plynu 

- SO-04 Prípojka elektro 

- SO-05 Vodovodná prípojka 

- SO-06 ČOV + vonkajšia kanalizácia 

- SO-07 Čisté terénne úpravy 

-  

(ďalej len „Technická vybavenosť“) podľa projektovej dokumentácie vypracovanej 

projektantom Ing. Arch. Mirkom Jančekom, Májova 102, 95621 Jacovce, ktorá  presne 

definuje jednotlivé stavebné objekty a ktorá musí byť schválená ako i kaţdá jej zmena 

obecným zastupiteľstvom Velušovce (ďalej len „Projektová dokumentácia“) a v súlade so 

stavebnými povoleniami: 

 - č. Výst. 321/2016-Ku-004 zo dňa 23.1.2017  SO 01, SO 3, SO 04, SO 05, SO7 

- č.OU-TO-OSZP-2017/000091-HJ zo dňa 25.1.2017, právoplatné dňa 27.2.2017 SO 

06  

- č. ŠSÚ 322/2016-K-004 zo dňa  23.1.2017  SO 02 

 

vydanými stavebným úradom vo Velušovciach a Okresným úradom Topoľčany. Po 

dokončení výstavby vznikne nájomný bytový dom s 8 bytovými jednotkami (ďalej len 

„Nehnuteľnosť“), ktorú Budúci predávajúci po kolaudácii odpredá Budúcemu kupujúcemu. 

2.2 Byty budú beţného štandardu, postavené v súlade so zák. č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na 

rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v znení zákona č. 134/2013 Z.z  (ďalej len „Dotačný 

zákon“) a podľa poţiadaviek zákona č. 150/2013 Z.z. o Štátnom fonde rozvoja bývania 

(ďalej len „Zákon o ŠFRB“) a Projektovou dokumentáciou.  Predpokladaný termín 

začatia, ukončenia a kolaudácie Stavby je viazaný na oznámenie o priznaní podpory zo ŠFRB, 

podľa čl. 4.3 Zmluvy. 

2.3      Na základe tejto Zmluvy sa obe Zmluvné strany zaväzujú, ţe na výzvu Budúceho      

     predávajúceho uzatvoria Kúpnu zmluvu na Predmet kúpy, ktorá bude v súlade s touto  

     Zmluvou, predmetom ktorej bude záväzok Budúceho predávajúceho previesť vlastnícke právo  

     k Nehnuteľnosti vrátane k nim prislúchajúcim spoluvlastníckym podielom na spoločných  

    častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve Nehnuteľnosti, vrátane Technickej  

    vybavenosti (ďalej iba „Predmet kúpy“) na Budúceho kupujúceho a zároveň mu Predmet  

    kúpy odovzdať a záväzok Budúceho kupujúceho  prevziať Predmet kúpy a zaplatiť   Budúcemu  
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    predávajúcemu Kúpnu cenu podľa čl. 3 Zmluvy, a to za predpokladu, ţe budú splnené  

    nasledujúce podmienky:  

a) nadobudnutie právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia o povolení uţívania Predmetu 

kúpy. 

b) zápis vlastníckeho práva Budúceho predávajúceho príslušnou správou katastra 

k Bytom, k spoločným častiam a zariadeniam Nehnuteľnosti 

c) Budúcemu kupujúcemu budú pridelené finančné prostriedky na kúpu 

Predmetu kúpy zo ŠFRB a Ministerstva 

2.4 Budúci kupujúci sa zaväzuje Kúpnu cenu zaplatiť Budúcemu predávajúcemu na účet  

uvedený v záhlaví Zmluvy najneskôr do päť pracovných dní odo dňa získania 

finančných prostriedkov na kúpu Predmetu kúpy na účet. 

2.5 Budúci kupujúci za účelom uhradenia kúpnej ceny za Predmet kúpy do svojho vlastníctva 

poţiada za podmienok v tejto Zmluve o úver zo Štátneho fondu rozvoja bývania /ďalej iba 

„ŠFRB“/ podľa zákona č. 150/2013 Z.z. o Štátnom fonde rozvoja bývania a o poskytnutie 

dotácií vo výške 40% z Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja 

Slovenskej republiky /ďalej iba ,,Ministerstvo“/ podľa Dotačného zákona a dotácie na 

Technickú vybavenosť na objekty SO 06 – ČOV + vonkajšia kanalizácia. 

3. KÚPNA CENA A PLATOBNÉ PODMIENKY 

3.1 Zmluvné strany sa dohodli na Kúpnej cene za Predmet kúpy v celkovej výške: 

 

                                329 461,33 EUR bez DPH                                   395 353,60 EUR s DPH 

 

Z toho 

 

A/ SO 01 Bytový dom Velušovce          307 541,66 EUR bez DPH      369 050,- EUR s DPH 

 

      /A1/ Časť kúpnej ceny Predmetu kúpy vo výške 147 620,-EUR S DPH (40%)  bude  

      uhradená na účet Predávajúceho uvedený v záhlaví Zmluvy po písomnej výzve Predávajúceho na  

      základe faktúry z prostriedkov poskytnutých Ministerstvom dopravy, výstavby a RR SR podľa  

      zákona č. 443/2010 Z.z. 

 

     /A2/   Časť kúpnej ceny Predmetu kúpy vo výške 221 430,- EUR  (60 %) bude uhradená na účet  

     Predávajúceho uvedený v záhlaví Zmluvy po písomnej výzve Predávajúceho na základe faktúry  

     z úveru poskytnutého  Štátnym fondom rozvoja bývania podľa zákona č. 150/2013 Z.z. 

 

 

B/ Technická vybavenosť celkom:    21 919,67 EUR bez DPH             26 303,60 EUR s DPH 

 

      B1/  SO 02 – Spevnené plochy – parkoviská                                                       1,-EUR s DPH 

      B2/  SO 03 – Prípojka plynu                                                                                1,-EUR s DPH 
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      B3/  SO 04 – Prípojka elektro                                                                              1,-EUR s DPH 

      B4/  SO 05 – Vodovodná prípojka                                                                       1,-EUR s DPH 

      B5/  SO 06 – ČOV + vonkajšia kanalizácia  21 915,50 EUR bez DPH, 26 298,60 EUR s DPH 

      B6/  SO 07 – Čisté terénne úpravy                                                                       1,-EUR s DPH   

 

3.2   Časť kúpnej ceny za technickú vybavenosť vo výške 18 320,-EUR s DPH  bude uhradená na    

         účet Predávajúceho uvedený v záhlaví Zmluvy po písomnej výzve Predávajúceho na základe  

         faktúry z prostriedkov poskytnutých Ministerstvom dopravy, výstavby a RR SR podľa zákona č.  

         443/2010 Z.z. 

 

3.3   Časť kúpnej ceny za technickú vybavenosť  vo výške 7 983,60 EUR s DPH bude uhradená na  

         účet Predávajúceho uvedený v záhlaví Zmluvy po písomnej výzve Predávajúceho na základe   

         faktúry z prostriedkov Kupujúceho. 

 

C/  Pozemok špecifikovaný v bode 2.1                                                    1,- EUR s DPH 

 

3.4   Kupujúci sa zaväzuje splatiť kúpnu cenu, resp. jej jednotlivé časti v lehote 30 dní od doručenia  

        písomnej výzvy Predávajúceho.  

 

3.5  V prípade, ţe bude Predmet kúpy zaťaţený záloţným právom Záloţného veriteľa, Budúci  

         predávajúci sa zaväzuje predloţiť Budúcemu kupujúcemu najneskôr pri podaní ţiadosti o úver  

         zo ŠFRB, súhlas Záloţného veriteľa s pristúpením ďalšieho záloţného veriteľa – ŠFRB, na  

         základe ktorého bude podpísaná záloţná zmluva. Zároveň Budúci predávajúci vydá čestné  

         vyhlásenie, ţe po pripísaní Kúpnej ceny na jeho účet vyrovná všetky záväzky voči Záloţnému  

         veriteľovi a Záloţný veriteľ následne vydá kvitanciu, na základe ktorej bude môcť vymazať  

         príslušný kataster nehnuteľnosti záloţné právo na Predmet kúpy, čím bude mať záloţné právo na    

         predmet kúpy iba jeden záloţný veriteľ – ŠFRB. 

3.6   Predmetom tejto Zmluvy je aj povinnosť Budúceho predávajúceho zabezpečiť komplexný    

  inţiniering a projektovú dokumentáciu diela včítane prípravy ţiadosti na úver zo ŠFRB   

  a ţiadosti na dotáciu z Ministerstva na Predmet kúpy. 

4. ZÁVÄZKY ZMLUVNÝCH STRÁN 

4.1 Budúci predávajúci sa zaväzuje zhotoviť Predmet kúpy v súlade s Projektovou dokumentáciou 

vypracovanou Ing. Arch. Mirkom Jančekom odsúhlasenou obecným zastupiteľstvom obce 

Velušovce a vydaným stavebnými povoleniami podľa bodu 2.1. Budúci predávajúci vyhlasuje, 

ţe Projektová dokumentácia bude v súlade s právnymi predpismi pre získanie úveru a dotácii na 

podporu bývania podľa platnej právnej úpravy, a to predovšetkým podmienky Dotačného 

zákona v znení platnom ku dňu uzavretia tejto Zmluvy a zákona o ŠFRB v znení platnom ku 

dňu uzavretia tejto Zmluvy.  
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4.2 Budúci kupujúci sa zaväzuje za účelom získania finančných prostriedkov na zaplatenie Kúpnej 

ceny podať: 

a) ţiadosti o poskytnutie dotácie na obstaranie Predmetu kúpy na Ministerstvo podľa 

Dotačného zákona, 

b) ţiadosť o poskytnutie podpory na obstaranie Predmetu kúpy na ŠFRB podľa Zákona 

o ŠFRB. 

4.3 Ţiadosti musia obsahovať náleţitosti v súlade s vyššie uvedenými právnymi predpismi v znení 

platnom a účinnom ku dňu podania ţiadosti, za čo zodpovedá Budúci predávajúci. Ak v roku 

2017 nebudú Budúcemu kupujúcemu pridelené prostriedky zo ŠFRB a Ministerstva na účel 

financovania Predmetu kúpy, zaväzuje sa Budúci kupujúci podať nové ţiadosti uvedené v bode 

4.2 tohto článku Zmluvy najneskôr do 30.1.2018. Ak v roku 2018 nebudú Budúcemu 

kupujúcemu pridelené prostriedky zo ŠFRB a Ministerstva na účel financovania Predmetu kúpy, 

zaväzuje sa Budúci kupujúci podať nové ţiadosti uvedené v bode 4.2 tohto článku Zmluvy 

najneskôr do 30.1.2019.  

4.4 Záväzok Zmluvných strán uzatvoriť kúpnu zmluvu  je viazaný na poskytnutie dotácie 

Budúcemu kupujúcemu podľa zákona č. 443/2010 Z.z. a na poskytnutie podpory zo ŠFRB 

podľa zákona č. 150/2013 Z.z. 

4.5 Zmluvné strany sa dohodli, ţe Budúci predávajúci začne s výstavbou Predmetu kúpy aţ po 

oznámení o pridelení finančných prostriedkov zo ŠFRB a Ministerstva. 

4.6 Budúci predávajúci sa zaväzuje, ţe ak Budúci kupujúci nedostane dotáciu z Ministerstva v plnej 

výške 40% z Kúpnej ceny z dôvodu nedodrţania podmienok pre pridelenie dotácie z viny 

Budúceho predávajúceho uhradiť sumu, o ktorú bude vyplatená niţšia dotácia 

4.7 Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si poskytnúť maximálnu moţnú súčinnosť pre riadne 

uzatvorenie Kúpnej zmluvy a pre podanie ţiadostí na  o poskytnutie dotácii alebo ţiadosti 

o poskytnutie podpory zo ŠFRB Budúcim kupujúcim. 

4.8 Zmluvné strany sa dohodli, ţe Kúpnu zmluvu uzatvoria v lehote najneskôr v lehote do 31. 

augusta druhého kalendárneho roka, ktorý nasleduje po roku, v ktorom bude Budúcemu 

kupujúcemu poskytnutá dotácia podľa zákona č. 443/2010 Z.z. a podpora podľa zákona č. 

150/2013 Z.z. 

4.9 Výstavbu Predmetu kúpy vykoná Budúci predávajúci na svoje náklady a na svoje 

nebezpečenstvo. 

4.10 Financujúcou inštitúciou sa na účely tejto zmluvy rozumie Ministerstvo dopravy, výstavby 

a regionálneho rozvoja SR ako aj ŠFRB. 
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4.11 Prípadné zmeny materiálov alebo technických riešení, ktorými však nedôjde k podstatnej zmene 

projektového riešenia podliehajú schváleniu Budúcim kupujúcim, financujúcou inštitúciou 

a súhlasnému stanovisku spracovateľa projektu stavby. Takto odsúhlasená zmena nesmie zvýšiť 

Kúpnu cenu stavby, zhoršiť technické parametre stavby a jednotlivých konštrukčných prvkov. 

4.12 Budúci predávajúci  sa zaväzuje informovať Budúceho kupujúceho o skolaudovaní Predmetu 

kúpy a nadobudnutí vlastníckeho práva priloţením listu vlastníctva. 

4.13 Budúci predávajúci sa zaväzuje, ţe umoţní počas výstavby Budúcemu kupujúcemu, 

financujúcim inštitúciám alebo nimi povereným osobám kedykoľvek nahliadnutie do 

projektovej dokumentácie  a prehliadku staveniska. 

4.14 Budúci kupujúci sa zaväzuje, ţe Budúcemu predávajúcemu, poskytne všetku potrebnú 

súčinnosť na získanie všetkých dokumentov potrebných na začatie a vykonanie výstavby, 

získanie Kolaudačného rozhodnutia na Predmet kúpy, ako aj na získanie všetkých dokumentov 

potrebných na prevod vlastníckeho práva k Predmetu kúpy z Budúceho predávajúceho na 

Budúceho kupujúceho. 

                                         5. VÝZVA BUDÚCEHO PREDÁVAJÚCEHO 

5.1  Budúci predávajúci je oprávnený písomne vyzvať Budúceho kupujúceho na uzatvorenie Kúpnej  

       zmluvy po splnení nasledovných podmienok: 

a/ kolaudačné rozhodnutie povoľujúce uţívanie Predmetu kúpy nadobudne právoplatnosť 

b/ príslušný okresný úrad, katastrálny odbor povolil vklad vlastníckeho  práva k Predmetu kúpy 

v prospech Budúceho predávajúceho. 

5.2  Budúci predávajúci písomne vyzve Budúceho kupujúceho na uzatvorenie Kúpnej zmluvy v  

       lehote do 15 dní po právoplatnosti povolenia vkladu vlastníckeho práva Budúcemu  

       predávajúcemu. 

5.3 Súčasťou výzvy na uzatvorenie Kúpnej zmluvy bude aj návrh Kúpnej zmluvy.  

5.4 Súčasťou Kúpnej zmluvy bude právoplatné kolaudačné rozhodnutie povoľujúce uţívanie  

      Predmetu kúpy 

                                             6. ODSTÚPENIE OD ZMLUVY 

6.1 Budúci predávajúci je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy ak: 

a) Budúcemu kupujúcemu bola vrátená ţiadosť o poskytnutie dotácie alebo podpory zo ŠFRB aj  

             v r. 2019 
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b) Budúci kupujúci nesplnil niektorú z povinností uvedených v tejto Zmluve. 

6.2 Budúci kupujúci je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy ak: 

a/ jeho ţiadosť o poskytnutie dotácie alebo podpory zo ŠFRB mu bola vrátená aj v r. 2019 

b/ Budúci predávajúci nesplnil niektorú z povinností uvedených v tejto Zmluve 

6.3 Zmluvné strany sa dohodli, ţe v prípade, ak z dôvodu nesplnenia povinnosti Budúceho 

kupujúceho zaplatiť Kúpnu cenu alebo ktorejkoľvek jeho inej povinnosti podľa tejto Zmluvy 

dôjde k zmareniu uzatvorenia Kúpnej zmluvy alebo v prípade, ak Budúci predávajúci odstúpi 

od tejto Zmluvy podľa bodu 6.3. tejto Zmluvy, Budúci predávajúci je oprávnený previesť 

vlastnícke právo k Predmetu kúpy na tretiu osobu alebo si ich ponechať vo svojom 

vlastníctve. 

7. ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 

7.1 Právne vzťahy medzi Zmluvnými stranami vyplývajúce z tejto Zmluvy sa riadia príslušnými 

ustanoveniami všeobecne záväzných právnych predpisov Slovenskej republiky.  

7.2 Túto zmluvu moţno meniť alebo dopĺňať výlučne formou písomných dodatkov schválených 

a podpísaných obidvomi Zmluvnými stranami. Dodatky budú číslované v poradí v akom budú 

uzatvorené s uvedením dátumu ich podpísania. Na ich platnosť a účinnosť sa vzťahujú 

pravidlá ako na túto Zmluvu. 

7.3 Ak sa preukáţe, ţe niektoré z ustanovení tejto Zmluvy (alebo jeho časť) je neplatné alebo 

neúčinné, takáto neplatnosť alebo neúčinnosť nemá za následok neplatnosť alebo neúčinnosť 

ďalších ustanovení tejto Zmluvy (alebo zostávajúcej časti dotknutého ustanovenia), alebo 

samotnej Zmluvy. V takomto prípade sa Zmluvné strany zaväzujú bez zbytočného odkladu 

nahradiť takéto ustanovenie (jeho časť) novým tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný 

uzavretím tejto Zmluvy a dotknutým ustanovením. 

7.4 Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu Zmluvnými stranami a účinnosť dňom 

nasledujúcim po jej zverejnení. Budúci kupujúci je povinný zverejniť túto Zmluvu na svojej 

internetovej stránke najneskôr do 5 dní od jej podpisu. Budúci predávajúci súhlasí so 

zverejnením  obsahu tejto Zmluvy. 

7.5 Táto Zmluva je vyhotovená v piatich vyhotoveniach. Budúci Kupujúci si ponechá jedno 

vyhotovenie a Budúci predávajúci štyri vyhotovenia.  

7.6 Zmluvné strany zhodne vyhlasujú ţe: 

a/ Zmluvu si pred jej podpísaním prečítali a jej obsahu porozumeli, 

b/ Zodpovedá ich skutočnej vôli, ktorú prejavili slobodne, váţne, určite a zrozumiteľne,  
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