Zmluva o najme nebytovych priestorov

(uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a

Prenajimatel

Nazov :
Sidlo :

V mene obce kona :

ICO:

DIC:

Bankové spojenie :
Cislo Gétu :

SWIFT:

IBAN:

Néjomca

Néazov :
Sidlo:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
Cislo tétu :

IBAN :

BIC:

Registracia

Adresa na zasielanie faktur :

(dalejlen ,najomca*)

ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zékonnika )

ClL1

Zmluvné strany

Obec Velusovce

Velusovce ¢. 181

955 01 VeluSovce

Ing. Mério Pétoprsty , PhD.starosta obce
00800112

2031234677

VUB, a.s. Topoltany

22629192/0200
SK9602000000000022629192
SUBASKBX

Slovak Telekom, a. s.

Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava

Ing.Rokusova Méria, senior manazér centra zdielanych sluzieb
splnomocnena na zaklade Podpisového poriadku spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.a

Ing. Margita Vyoralova, manazér riadenia nehnutelnosti a najmov
splnomocnena na zaklade Podpisového poriadku spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

35763469

2020273893

SK 2020273893

VUB, a.s. Bratislava

1634862854/0200

SK50 0200 0000 0028 8733 3154

SUBASKBX

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom
Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B

Deutsche Telekom Shared Services s. r. 0.

Karadzicova 8

821 08 Bratislava

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)



CL

Predmet najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory, nachadzajlice sa v objekte obecného uradu, supisné Cislo
181, ktory je vo vlastnictve Obce Velusovce, umiestnenom na pozemku KNC, parc. €. 187/6 vk.u.
Veluovce, obec Velusovce ,okres TopolCany, zapisanom na [Vig: 351

2. Prenajimatel prenechava najomcovi na dogasné uzivanie nebytové priestory m. €. 1 za Ucelom jeho
vyuZitia ako prevadzka telefonnej ustredne v celkovej vymere 11,08 m’.

3. Najomca ma pravo uzivat pocas doby najmu hygienické zariadenie, nachadzajuce sa v budove na
prizemi.

4. Blizsia $pecifikacia predmetu njmu je zakreslena na podoryse, ktory je neoddelitelnou stcastou
tejto zmluvy.

cLm

N4jomné a sluzby spojené s ngjmom

Vydka najomného za predmet najmu je stanovena dohodou vzmysle zékona o cenach
&.18/1996 Z.z., ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR &.87/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

1. Vypoget zakladného ndjomného rocne :
1.1. Nebytovy priestor 11,08 ¢ x 1700€ = 188,36 €

2. Prenajimatel neposkytuje najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom . Sluzby spojené s uzivanim

nebytovych priestorov ( elektricka energia - samostatné meranie, upratovanie ) si zabezpecuje
najomca na vlastné naklady.

CLIv
Splatnost a spdsob platenia

1. Najomné je najomca povinny uhradzat 1x rocne, do datumu splatnosti a na ¢islo G¢tu uvedeného na
fakture. Dohodnuta lehota splatnosti faktury je do 30 dni odo dfia jej dorucenia Najomcovi.
Prenajimatel vystavi faktaru za prislusny rok v lehote do konca prvého mesiaca prislusného roka,
tedado 31.1.

2. Faktdra podla tejto zmluvy musi obsahovat vSetky povinné nélezitosti v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky a Cislo tejto najomnej zmluvy, ktoré jej pridelil najomca . Ak faktura
nebude spifat vyssie uvedené naleZitosti, nebude akceptovana a bude vratend najomcom
prenajimatelovi na prepracovanie, pricom nové lehota splatnosti za¢ina plyndt doru¢enim opravenej
faktdry najomcovi. Faktira sa povazuje za zaplatenu odpisanim prislusnej sumy z G¢tu najomcu
v prospech Uctu prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade dalsej Upravy zakona o DPH, budu postupovat v zmysle takto
vydanej pravnej normy bez vyhotovenia dodatkov k najomnej zmluve.

4. Ak najomca bude vomeskani s platenim ndjomného , je prenajimatel opravneny uplatnit si
dohodnuty trok z omeskania vo vyske 0,02% z diznej sumy za kazdy der omeskania.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze z dévodu faktického uZivania nebytového priestoru, t. j. za nezmluvné
uZivanie nebytového priestoru 3 roky spatne az do doby zverejnenia najomnej zmluvy uhradi
najomca prenajimatelovi vzmysle §451 Obcianskeho zakonnika najomné v sulade s ¢lankom III.
bod 1 tejto zmluvy . Prenajimatel vystavi faktiru do 30 dni odo diia Ucinnosti tejto najomnej zmluvy ,
pricom vnej uvedie alikvotnu vySku najmu za jednotlivé roky samostatne. Dohodnuta lehota
splatnosti faktury je do 30 dni odo dna jej doru¢enia najomcovi.

V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho roka, za ktory
uz bolo najomné najomcom zaplatené, prenajimatel je povinny najneskér do 15 dni odo dna zaniku

tejto zmluvy vrétit na ucet nagjomcu alikvotni ¢ast uhradeného najomného za tento kalendarny rok na

zaklade faktury - dobropisu.

Najomné za prvy kalendamy rok odo dra déinnosti zmluvy v alikvotnej Casti pripadajicej na pocet

dni trvania najmu v roku, v ktorom tato zmluva vznikla, je splatné na zaklade faktlry vystavenej

prenajimatelom po nadobudnuti Géinnosti tejto zmluvy. Faktira je splatna 30 dni odo diia dorucenia
tejto faktury najomcovi. Prenajimatel je opravneny vystavit fakturu v lehote 30 dni odo dna uc¢innosti
zmluvy.

CLV

U&el a doba uzivania

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Ucel, ktory bol dohodnuty - prevadzka
telefonnej Ustredne. Zmenu spdsobu vyuZitia priestorov moze najomca uskutocnit len s pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

CLVI
Dalsie podmienky zmluvy

Najomca vyhlasuje, Zze pozna stav predmetu najmu a prevzal ho v stave spdsobilom k zmluvnému

uZivaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

e najomca je povinny hradit naklady spojené s beznou Udrzbou prenajatych priestorov a je povinny
v nich, ak je to potrebné, vykonat drobné opravy na svoje naklady,

e drobnymi opravami a beznou udrzbou sa na Ucely tejto zmluvy rozumeju opravy prenajatych
priestorov, ich prislusenstva, zariadenia, vybavenia avymena drobnych suciastok jednotlivych
druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,50 € bez DPH v jednotlivom pripade.

Vykonanie akychkolvek oprav predmetu najmu, ktoré najomca bude chciet uskutocnit nad ramec

tejto zmluvy a ktorych naklady na vykonanie si planuje uplatnit ako dafiové vydavky v zmysle zakona

o daniach z prijmov, je ndgjomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Vykonanie akychkolvek tprav predmetu najmu, ktoré maju charakter technického zhodnotenia

v zmysle zékona o daniach z prijmov, ktoré najomca bude chciet uskutoénit nad ramec tejto zmluvy,

je ndgjomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a nasledne ako svoj

majetok darovo odpisovat. V pripade, ak najomca vykona na zaklade pisomného suhlasu vlastnika
technické zhodnotenie predmetnej nehnutelnosti vzmysle §29 zékona ¢&. 595/2003 Z.Z.o dani

z prijmov v zneni neskor$ich predpisov na svoje naklady, prenajimatel sa zavdzuje , ze nezvysi



10.

ifik

vstupnti cenu svojho majetku o vydavky najomcu spojené stechnickym zhodnotenim a sucasne

sthlasi, aby najomca po dobu trvania zmluvy auzivania nehnutelnosti odpisoval technicke

zhodnotenie vo svojej Gétovnej a danovej evidenci.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpegit plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona

&.314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi, ktoré st uvedené v §4 pism. a), b), c), e), f), g), h), i), n), 0)

av §5 pism. b), c), d), g), i), ). Njjomca zodpoveda aj za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci

v plnom rozsahu pod!a prislusnych predpisov.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie vyhlagky ¢. 605/2007 O vykonavani kontroly protipoZiarnej

bezpeénosti elektrickych zariadeni len na tych elektrickych zariadeniach, ktorych je vlastnikom.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢.223/2001 Z.z. o odpadoch a vykonavacich vyhlasok,

vzneni neskordich predpisov vsulade svieobecne zavdznym nariadenim  prisluSného

samospravneho organu aza dodrziavanie zakona &.364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorsich
predpisov. Za $kody vzniknuté najomcovi nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel nezodpoveda.

Pokuty, ktoré prenajimatelovi vzniknt ¢innostou ndjomcu, uhradi najomca.

Prenajimatel v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem (STN) sa

zavézuje v prenajatych priestoroch zabezpecovat a pravidelne vykonavat odbomé prehliadky (OP),

odborné skusky (OS) a revizie véetkych vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), vratane
technickych zariadeni elektrickych. OP a OS elektrickej instalacie v prenajatych priestoroch budu
vykonavané v nasledovnom rozsahu :

e rozvadzade a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie po prislusnd zasuvku alebo
pripojné miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainstalované
elektrické zariadenia a elektrické spotrebice, ktoré st majetkom prenajimatela. Prenajimatel je
povinny v prenajatych priestoroch odstranit véetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OoP
a0S VTZ. Prenajimatel je povinny na zaklade poZiadania povereného pracovnika najomcu
predlozit zapis alebo képiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok
alebo revizii.

Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebicov a

zariadeni nainétalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch vzmysle pravnych predpisov

platnych vSR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Néjomca je
povinny na zaklade poziadavky povereného pracovnika prenajimatela predloZit zapis alebo képiu
zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych ski$ok alebo revizii.

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktore majU

vztah k najomcovi (zakaznici, obchodny partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu, ato 24

hodin denne, 7 dni vtyzdni. Najomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch vybudovat

apouzivat vlastny pristupovy systém ( klucovy depozit, elektricky zdmok ovladany technickym
identifikaénym prostriedkom, $pecialne klicové vlozky). Zaroveni sa prenajimatel zarucuje klucovy
trezoréek Slovak Telekomu, a.s. zachovat pristupny aj pri oprave fasady objektu.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kody spdsobené jeho zamestnancami aosobami

zdrzujucimi sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov kedykolvek,

v odévodnenych pripadoch, ak o to poziada. V nekrizovych situaciach bude prenajimatel vstupovat

do prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov najomcu. Pre Gcely rieSenia krizovych

situacii ( Zivelnd pohroma, poziar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne najomca
prenajimatelovi duplikaty $pecialnych klacov, technické identifikacné prostriedky a pristupové kody
pristupového systému v zapecatenej obalke. Ich pouZitie bude neodkladne nahlasené na SMC

(Security Monitoring Center) najomcu ( pevna linka: 02 60266166, mobil: 0903 909621, e-mail:

smc.sluzba@st.sk). V pripade potreby budu pracovnici SMC najomcu poziadani o sucinnost pri

zabezpedeni vstupu do prenajimanych priestorov pre Ucely rieSenia krizovej situacie.



. N4jomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil dalsich najomcov pri uzivani ich

predmetu najmu.

. Zmluvné strany sU povinné oznamit si navzajom bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajuce sa ich

adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania.

. Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenajat predmet najmu

tejto zmluvy tretim osobam.

. Pri ukoncéeni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a ustanoveniami
Obchodného zékonnika.

CLviI
Zavere¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami aje UGcCinnd driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia . Prenajimatel sa zavazuje oznamit najomcovi den zverejnenia
pisomne .Tuto zmluvu je mozné menit a doplnit len formou pisomnych dodatkov uzatvorenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

Prenajimatel sa zavdzuje tuto zmluvu zverejnit vzmysle § 47a  Obcianskeho zakonnika

novelizovaného z.¢. 546/2010 Z.z. Zmluva bude zverejnena na webovej stranke Prenajimatela .

Zmluva moze byt ukoncena :

e pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 z. ¢. 116/1990 Zb.,
vypovedna lehota je 3 mesacna a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane,

e pisomnou vypovedou zo strany Najomcu aj bez uvedenia dévodov , vypovedna lehota je 3-
mesacna a zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhe;
strane,
dohodou Zmluvnych stran
odstupenim Najomcu z dovodu, ak prestane prevadzkovat telefénnu Ustrednu alebo bude
poskytovat telekomunikacné sluzby inym zariadenim ako prostrednictvom tejto telefonne;
Ustredne . OdstUpenie musi byt pisomné, musivnom byt uvedeny dévod odstipenia a musi byt
dorucené Prenajimatelovi. Doru¢enim odstipenia zmluvy zanika.

Vo vetkych pripadoch, v ktorych tato Zmluva vyzaduje doruc¢ené pisomné podanie Zmluvnej strany,
sa podanie povazuje za doruc¢ené aj v pripade, ak Zmluvna strana zasle zasielku prostrednictvom

Slovenskej posty, a.s., alebo jej pravneho nastupcu (dalej len ,posta“) na poslednu adresu druhe;

Zmluvnej strany, ktora je jej znama, ako doporucenu zasielku s dorucenkou. Ak sa vréti zasielka ako
nedorucena alebo nedorucitelnd, povazuje sa za dorucent driom, v ktorom posta vykonala jej
dorucovanie (usilovala sa o doru¢enie v mieste uvedenom na obalke predmetnej zasielky).

Zmluvné strany prehlasujl, Zze ich zmluvna volnost nie je obmedzena aze tato Zmluva je ich
slobodnym avazne mienenym prejavom vole, je urcitd, zrozumitelnd avykonana v predpisanej
pravnej forme bez akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo Zmluvnych stran za vzajomne dohodnutych
zmluvnych podmienok.

Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a suhlasu

s jej obsahom, tuto vlastnoruc¢ne podpisali.



7. Zmluva sa podpisuje v troch slovenskych originaloch a obidve strany potvrdzujd svojim podpisom, z&
Prenajimatel obdrzal jeden original a Najomca dva originaly v slovenskom vyhotoveni.

Vo Velugovciach , dia V Bratislave , dna 37 04 2012

Prenajimatel: Najomca:
Slovak Telekom, a.s.

Prenajimatel: Najomc a:
Obec Velusovce Slovak Telekom, a.s.:

Ing. Maria Rokusova
senior manazér centra
zdielanych sluzieb

Ing. Margita Vyoralova
manazér riadenia nehnutelnosti
a najmov

T
BIﬁi‘i!ﬁ:&u\L@‘f"*vzl-ﬁﬂ
Slovak Telekom, .5

Karadzicova 10
825 13 Bratislava 231



